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* Qualitativ hochwertige Immobilien fur jedes Anlage-Niveau
* Attraktive Renditemdoglichkeiten und Wertsteigerungspotenzial
* Professionelles Rundum-Sorglos-Konzept

* Ganzjahresbetrieb mit vielfaltigen Freizeitangeboten

* Touristisch attraktive Lage

* Optional Gratis-Urlaub




DAS SKANDINAVIEN RESORT

Der Marissa Ferienpark ist das neue
Leuchtturmprojekt in Niedersachsen.
Auf einer Flache von 18 Hektar entste-
hen direkt am Ufer des DUmmer-Sees
251 freistehende Ferienhduser sowie
36 Appartementhauser mit insgesamt
221 Ferienwohnungen - viele davon
mit Seeblick. Alle Immobilien wurden
von danischen Architekten und Interieur-
designern konzipiert und Uberzeugen
durch anspruchsvolle Qualitat, moder-
ne Bauweise und eine komfortable
Ausstattung im skandinavischen Stil.

VIELFALTIGE FREIZEITANGEBOTE

Ob ausgedehnte Radtouren oder span-
nende Ausflige mit dem Kanu oder
Segelboot: Die Freizeitangebote zu
Land und zu Wasser sind am Diummer-
See nahezu unbegrenzt. Das Natur-
revier mit seiner reichen Vogelwelt

ladt zu langen Spaziergangen ein -
das Dummerland lockt zu Ausfligen
in die vielen malerischen Dorfer.
Und wo im Sommer gebadet wird,
l[auft man in kalten Wintern Schlitt-
schuh. Zu jeder Jahreszeit gibt es
am DUmmer-See immer viel zu
entdecken und zu erleben.

WELLNESS UND GENUSS

Als Ganzjahresdestination bietet
der Marissa Ferienpark neben einer
modernen Gastronomie eine Flle
an Indoor-Aktivitaten fur die ganze
Familie: von Wellness tUber Sport
bis hin zu Spafld und Unterhaltung.
Das breite Angebot tragt zur hohen
Auslastung des Ferienparks bei und
macht Deine Immobilie zu einer
sicheren Anlage.

LAls wir zum ersten Mal am See standen, das weitldufige
Areal im Blick, erkannten wir die Chance, fiir diesen
einzigartigen Standort ein Konzept von behutsamen
Tourismus im Einklang mit der Natur zu entwickeln.
Die Idee eines naturnahen Ferienparks war geboren
und wurde von unseren Planern umgesetzt.

Wir sind begeistert von dem Ergebnis, dem vielver-
sprechenden touristischen Potenzial und auch davon,
wie unser Projekt vor Ort und vom Land Niedersachsen
begrifst wird. Das alles motiviert uns persénlich, nicht
nur die Ferienimmobilien zu entwickeln und zu vermark-
ten, sondern auch spdter als Betreiber des Ferienparks
ein langfristiges Engagement einzugehen.

Wir freuen uns auf Euren Besuch. Herzliche Grtifse”

Ulrik Lundsfryd und Erik Winther,
Gesellschafter und Geschaftsfihrer der Wald & Welle GmbH



EIN PROJEKT MIT AUSGEZEICHNETER PERSPEKTIVE




GUT ZU ERREICHEN
EINE LAGE MITTEN IM HERZEN
NORDDEUTSCHLANDS

Der beliebte Naturpark Dummer ist verkehrsgunstig im Nordwesten
Deutschlands gelegen. Er erstreckt sich Gber die Bundeslander Nieder-
sachsen und Nordrhein-Westfalen und umfasst rund 1.125 Quadratkilo-
meter. Mittelpunkt des weitlaufigen Naturparks ist der Dimmer-See,

an dessen Ostlichem Ufer der Marissa Ferienpark entsteht. Mit einer
Wasserflache von ca. 12,5 Quadratkilometern ist der See das zweit-
grofRte Binnengewasser Niedersachsens.

Der Dummer-See zieht heute schon Gaste aus allen Teilen Deutschlands
und auch aus der Niederlande an. Das Einzugsgebiet des neuen Ferien-
parks umfasst einen Umkreis von 300 Kilometern und erstreckt sich bis
zur niederlandischen Grenze. Insgesamt treffen wir hier auf eine Ziel-
gruppe von tber 20 Millionen potenziellen Ferienparkgasten.

SEHR GUTE ERREICHBARKEIT

Von den umliegenden Metropolregionen ist der Marissa Ferienpark
mit dem Pkw Uber das deutsche Autobahnnetz sehr gut erreichbar.
Gaste aus Bremen, Hannover und von der niederlandischen Grenze
bendtigen weniger als zwei Stunden, von Hamburg oder Dusseldorf
betragt die Fahrzeit ins Resort maximal zweieinhalb Stunden.

Wer mit der Bahn anreisen méchte, kann bequem den Bahnhofin
Diepholz nutzen. Von hier aus sind es nur noch knapp 12 Auto-
minuten bis zum Ferienpark.

HAMBURG (ca. 2:20 Std)

BREMEN (ca. 1:20 Std)

DUMMER-SEE
NIEDER-
LANDISCHE
GRENZE
(ca. 1:20 Std)

HANNOVER (ca. 1:45 Std)

DORTMUND (ca. 2:00 Std)

DUSSELDORF (ca. 2:30 Std)



NATUR ERLEBEN

Die Besonderheit des DUummer Naturparks
liegtin seiner abwechslungsreichen Land-
schaft aus urspringlichen Waldern und
weitlaufigen Hoch- und Niedermooren.
Hier kann man zu jeder Jahreszeit die
faszinierende Flora und Fauna geniel3en,
die sich am DiUmmer-See von ihrer facet-
tenreichsten Seite zeigt. Die beeindru-
ckende Natur rund um den See l3sst sich
auf ausgedehnten Wander- und Fahrrad-
touren hervorragend entdecken.
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Uberall kann man auf Banken oder kleinen
Rastplatzen Pause machen und verweilen.
Wer die Landschaft lieber auf dem Pferde-
rucken erkunden méchte, dem steht ein
grol3es Reitwegenetz in den Dammer Ber-
gen zur Verfigung. Zudem ist der Diummer-
See ein beliebtes Angelrevier. Wenn das
Wetter mitspielt, wird der DUmmer-See im
Winter zur gréRBten Natureisflache Nord-
westdeutschlands.

EIN PARADIES FUR VOGELFREUNDE

Der Dummer Naturpark ist zudem ein inter-
nationales Vogelschutz-Reservat. Uber 275
Vogelarten sind hier zu Hause. Jedes Jahr im
Frihjahr und Herbst lockt eine besondere
Attraktion: Tausende von Kranichen machen
am DUmmer-See einen Zwischenstopp auf
ihnrem Weg in den Stiden oder zurtick in die
Heimat. Viele Vogelliebhaber kommen von
weit her, um dieses spektakulare, einzigar-
tige Schauspiel zu beobachten.




DIE REGION ENTDECKEN

Das ganze Jahr Uber hat das Dummerland viel zu
bieten. Der Marissa Ferienpark liegt direkt am
Eingang des kleinen Ortes Lembruch. Hier sind
nicht nur kleine Geschafte, eine Apotheke und
eine Bank-Filiale zu finden, sondern auch das
moderne DUmmer Museum mit einem Innen-
und Aul3enaquarium heimischer Fischarten.

Wer exotische Tiere live erleben mdchte, istim
Naturtierpark Stréhen herzlich willkommen.
Mit Spielplatz und Streichelzoo ist der Tierpark
im nahe gelegenen Ort Wagenfeld das ideale
Ausflugziel fur die ganze Familie.

REGIONALE VERANSTALTUNGEN

Im August heil3t es in den Dorfern der Region: , Der
Dimmer brennt!”, Hohepunkt dieser Veranstaltung
ist ein spektakulares Feuerwerk direkt Uber dem
DUmmer-See, das man auch in festlich geschmuckten
Booten erleben kann. Au3erdem gibt es Livemusik
und ein buntes Programm fur GroR8 und Klein.

In der Nahe des Ferienparks finden von Frihjahr
bis Winter viele weitere attraktive Events statt:
vom Ballonfahrerfest in Barnsdorf, iber Nord-
deutschlands grof3ten Karneval in Damme, bis hin
zum Stoppelmarkt in Vechta und dem Brockumer
Grolmarkt, einem beliebten Volksfest, das jeden
Oktober bis zu 250.000 Gaste anzieht.




EIN SPORT- UND
FREIZEITANGEBOT
DAS KEINE WUNSCHE
OFFEN LASST LIEBLINGSSEE

Niedersachsen
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Der Naturpark DUmmer ist eine beliebte
Ferienregion, die touristisch bereits gut
erschlossen ist. Wer hier aktiv werden
mochte, hat eine Vielzahl von Méglich-
keiten. Das grol3e Fahrrad- und Wander- e g
wegenetz ladt zu Ausfligen ein - der kel
DUmmer-See zu Wassersportaktivitaten :
jeder Art. Fur Segler stehen tGber 2.000
Dauer- und Gastliegeplatze in verschie-
denen Hafenanlagen zur Verfugung. Der
Marissa Ferienpark erganzt das breite
Sport- und Freizeitspektrum durch wet-
terunabhangige Indoor-Angebote fur
die ganze Familie.



DAS KLEINE MEER
FUR ZWISCHENDURCH

Im Marissa Ferienpark gibt es zahlreiche Indoor- und Outdoor-Freizeitangebote, die BEACHMAR

das ganze Jahr Uber zur Verflgung stehen. Ein erstklassiges Wassersportareal liegt Unsere Strandbar BEACHMAR findest Du direkt
direkt vor der TUr und wie am Meer ladt auch im Marissa Ferienpark ein feiner Sand- am Marissa-Strand. Hier gibt es italienische
strand zum Schwimmen und Sonnenbaden ein. Da der See nur eine geringe Tiefe hat, Spezialitaten inklusive Seeblick. AuBerdem lassen
eignet er sich ideal fur Anfanger. Unser Wassersportverleih bietet dir Tretboote, SUPs sich von hier aus mit einem guten Glas Wein

und Kajaks an. herrliche Sonnenuntergange beobachten.
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GENUSS
INKLUSIVE SEEBLICK

MEZZOMAR

* Das bisher grof3te Restaurant am DUmmer-See

* 270 Innenplatze zzgl. AulRenbereich mit Seeblick

* Formel aus moderner italienischer Kiiche und
kommunikativem Café-/Barbetrieb

MEZZOMAR steht fiir starke Emotionen in mediterraner, entspannter Atmosphdire. Italienische
Gastfreundschaft gepaart mit dem gewissen Augenzwinkern des charmant Unperfekten -
das ist, was der Gast an MEZZOMAR liebt und jetzt auch am Diimmer-See geniefSen darf.

ZU DEN SPEISEN

MEZZOMAR bietet Dir taglich das Beste aus Italien und dem Mittelmeerraum. Von
frisch zubereiteten Vorspeisen Uber eine grof3e Auswahl an Salaten bis hin zu Pasta
und Pizza. Abgerundet wird das Ganze durch eine groRRartige Auswahl an suf3en
Delikatessen zum Abschluss. Hier findest Du ein tagliche Frihsticksbuffet, einen
preiswerten Mittagstisch und auch ein umfangreiches Wein- und Cocktail-Sortiment.
Begleitet von angenehmer Musik und viel gemutlichem Kerzenlicht entsteht eine
warme, angenehme Atmosphare.



Ein ganz besonderes Erlebnis bietet die
Sauna mitten auf dem DUmmer-See.
Auf 120 m2 erstreckt sich eine Wohl-
fuhllandschaft mit einer 40 m2 grofRen
Sauna, groflem Entspannungsraum,
Kaminlounge und direktem Zugang in
den DUmmer-See.

Hier entspannt man sich in wohltuender
Warme, wahrend der Blick weit Uber das

Wasser schweift. Ein Wellness-Highlight,
das in Niedersachsen einmalig ist.




FAMILIEN- UND FREIZEITBAD
Kleinkindbereich, Wasserrutsche,
Familien- und AuRenbecken,
Imbiss und Textilsauna

KONFERENZRAUME
UND ADMINISTRATION

. e il

S IS

MARISSA SPA
Dampfsauna, Sauna, Whirlpool,
Bar, stdliche Dachterrasse

R " ' b'll
.tﬂ- VERANSTALTUNGSBEREICH

Tagungen, Konferenzen,
Festivitaten, Public Viewing

MEZZOFORNO
Bistro mit Backshop
= Bereits eroffnet

MEZZOMAR

! Restaurant mit 270 Innensitz-
™ platzen zzgl. AuBenbereich

= Bereits eroffnet




DIE PLAZA
EIN LEBENDIGER TREFFPUNKT

Nur wenige Schritte vom Strand und der bereits eréffneten Strandbar
entfernt, liegt die grof3zligige Plaza - ein lebendiger Treffpunkt mit
hoher Aufenthaltsqualitat. Die zentrale Einrichtung wird voraussichtlich
Mitte 2022 fertiggestellt. Ein zweigeschossiges Restaurant (MEZZOMAR)
mit Blick auf den See und ein Bistro mit Backshop (MEZZOFORNO)
laden die (Tages-)Gaste zum Verweilen und GenielRen ein. Der Fahrradver-
leih sowie der Concept Store (SEEKONTOR) mit hochwertigen Acces-
soires und Lifestyleprodukten befinden sich ebenfalls hier.

Zwischen Restaurant und Wellnessbereich liegt das Tagungs- und
Veranstaltungscenter. Als zentraler Bestandteil des touristischen
Nutzungskonzepts bietet Marissa hier den zahlreichen Konzernen und
Unternehmen der umliegenden Region hochmoderne Raumlichkeiten
fUr Tagungen und Konferenzen an. Gekront von einer ausgedehnten
Dachterrasse wird dieser Bereich aul3erdem fur private Festivitaten
und Public Viewing ganzjahrig zur Verfligung stehen.

ENTSPANNUNG PUR: DAS GROSSE WELLNESS-HAUS

Mit seiner grol3ztigigen Wellness- und Badelandschaft wird der Marissa
Ferienpark bei den Urlaubern in Norddeutschland hoch im Kurs liegen.
Der grol3zigig angelegte Poolbereich im Erdgeschoss bietet Badespal?
und Erholung fur die ganze Familie. Die Saunalandschaft und Anwen-
dungsbereiche erstrecken sich Uber das gesamte Obergeschoss. Hier
befindet sich eine Vielzahl von Saunen und Dampfbadern.




FREIZEITSPASS
rai ANZE FAMILIE




SPIEL UND SPASS ZU JEDER JAHRESZEIT

Auch jingere Gaste kommen auf ihre Kosten:
Neben den zahlreichen, liebevoll angelegten
AuBenspielanlagen und der Skatebahn wird

an der Einfahrt zum Ferienpark eine 2.000 m?
grol3e Indoor-Spielhalle entstehen. Hier sind
fur Kindern und Erwachsenen moderne Spiel-
und Spallangebote geplant, die keine Winsche
offen lassen.*

Das abwechslungsreiche Angebot soll daftr
sorgen, dass der Marissa Ferienpark auch bei
kuhleren Temperaturen jede Menge Freizeit-
spald und Action bietet.

Langeweile? Fehlanzeige!

*Nach aktuellem Stand der Planung. Anderung vorbehalten.
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MODERNE ARCHITEKTUR

Die insgesamt 251 freistehenden Ferienhauser verteilen sich in lockerer
Anordnung Uber das ganze Areal. Alle werden in solider Bauweise und
unter Berucksichtigung aktueller Energiestandards errichtet. Die sand-
und anthrazitfarbenen Immobilien zeichnen sich durch eine moderne,
aulRergewodhnliche Architektur aus. Mit einem begrinten Flachdach
fugen sie sich harmonisch in die Landschaft ein. Bei den Ferienhausern
stehen drei GréRRen zur Wahl: Typ S mit ca. 85 m2 Wohnflache (6 Betten),
Typ M mit ca. 98 m2 (8 Betten) und Typ L mit ca. 192 m? (10 Betten).

APPARTEMENTHAUSER MIT NATURLICHEM CHARME

Insgesamt 36 Appartementhaduser bieten Raum fur 221 exklusive
Ferienwohnungen und Penthauser mit Wohnflachen von 27 bis
102 m2 Die Appartementhauser sind viergeschossig. lhre moderne,
offene Architektur ist gekennzeichnet durch naturliche Materialien.
Alle verflgbaren Einheiten befinden sich besonders ruhig gelegen
und fernab von Trubel.




WERTHALTIGE IMMOBILIEN
IN AUSGEREIFTER MASSIV-
BAUWEISE

Die Ferienimmobilien im Marissa Ferienpark werden als solide Massiv-
bauten errichtet. Das garantiert nicht nur Langlebigkeit, sondern auch
niedrige Instandhaltungskosten.

Bei der Entwicklung wurden neueste Standards zu Nachhaltigkeit und
Energieeffizienz berlcksichtigt: Die Dreifach-Isolierung der Fenster
sorgt fur optimalen Warmeschutz. Die begriinten Dacher bieten aus
Okologischer und 6konomischer Sicht viele Vorteile: Im Sommer
schutzten sie vor Hitze, im Winter vor Kalte.

»Nicht nur als Generalunter-
nehmer, sondern auch als Co-
Investor, mit der Erfahrung aus
dem Bau von mehr als 1.000
Immobilien, stehe ich fir die
Qualitdt und Nachhaltigkeit
der Ferienhduser und Apparte-
ments im Marissa Ferienpark
ein. Hier werden echte Werte geschaffen, von denen Kapital-
anleger (iber Jahrzehnte profitieren kbnnen.”

Dipl.-Ing. CZristian Schaefer,

geschaftsfihrender Gesellschafter, Alfred Dopker GmbH & Co. KG




KOMFORT TRIFFT STIL

Der hohe Qualitatsanspruch des Ferien-
parks spiegelt sich auch im Interieur der
Immobilien wider. Alle Ferienhauser und
Wohnungen sind komplett ausgestattet
und unter anderem mit Hacker Kiichen
und Designermobeln der Marke HAY
geschmackvoll im skandinavischen Stil
eingerichtet.

BEHAGLICHKEIT AUF HOCHSTEM NIVEAU

Die Hauser verfligen Uber zwei Terrassen,
die bei gutem Wetter zum Outdoor-Living
einladen. Sorgfaltig ausgesuchte Mate-
rialien und Accessoires tragen zur Behag-
lichkeit bei. Sauna und FuBbodenheizung
machen den Aufenthalt auch im Winter zu
einem Vergnugen.

Eine architektonische Besonderheit ist die
Empore - in Danemark auch als ,Hems*"
bekannt - ein offenes, Uber eine Leiter er-
reichbares Nachtquartier mit einem Dop-
pelbett, wie man es oft in skandinavischen
Sommerhausern findet. Es ist ein klassi-
scher Lieblingsplatz und die luxuridse
Alternative zum Schlafsofa.



DREI DESIGNLINIEN IM SKANDINAVISCHEN STIL

SKAGEN

Das klare Design. Maritimes Flair,
eine klare Formsprache und frische
Farben nehmen den Bezug zum
Wasser auf.

KOPENHAGEN

Kraftige Farben und moderne For-
men spiegeln den Lebensrhythmus
der Metropole wider. Das ist urbane
Lebendigkeit.

BORNHOLM

Hier finden sich warme Farben und
sanfte Erdtone wieder, wie sie typisch
sind fur die skandinavische Land-
schaft. Natur pur.
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FERIENHAUS TYP S
GEMUTLICHES URLAUBSDOMIZIL MIT BIO-KAMIN

Etagen: EG + Empore
Zimmer: 3

Betten: 6

Bader: 2

Wohnflache: ca. 85 m2
Pkw-Stellplatz: 1

Extras: Sauna, Bio-Kamin,

2 Terrassen

Thrrisse
i PR

WOHLFUHL-KOMFORT
FUR BIS ZU 6 PERSONEN

Familien mit Kindern, Paaren
und befreundeten Reisenden
bietet das Ferienhaus Typ S
mit zwei Schlafzimmern und

EMPORE

Terrasse
P T |

Der Grundriss zeigt Variante A (Variante B ist gespiegelt).

der gemutlichen Empore auf 85 Quadratmetern
grofRzlgigen Platz und ein wohnliches Ambiente
fUr bis zu 6 Personen. Die offene Kiiche ladt zum
Kochen und Verweilen ein. Zwei vollausgestattete
Badezimmer mit Sauna und Badewanne lassen
keine Winsche offen. Auf den zwei Terrassen
findet sich immer ein sonniges Platzchen.
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FERIENHAUS TYP M
FAMILIENHAUS MIT DREI SCHLAFZIMMERN

Etagen: EG + Empore 98 QUADRATMETER FERIENGLUCK Auf den 98 Quadratmetern lasst es sich
Zimmer: 4 mit bis zu 8 Personen nicht nur am ver-
Betten: 8 Auch das Ferienhaus Typ M lasst fur langerten Wochenende gut aushalten.
Bader: 2 Gaste keine Wunsche offen. Das zu- Auf Wunsch erweitern wir das dritte
Wohnflache: ca. 98 m2 satzliche Kinderspielzimmer und Schlafzimmer um eine hochwertige
Pkw-Stellplatz: 1 die Empore machen diesen Haustyp Ausstattung gezielt fur unsere kleinen
Extras: Sauna, Bio-Kamin, besonders attraktiv fur Familien mit Feriengaste. Familienhauser erfreuen

2 Terrassen drei Kindern, Reisen mit den GroR3- sich groRBer Beliebtheit bei Eltern und
Optional: Kinderspielzimmer eltern sowie weiterem Anhang. Kindern.

oder Hottub

EMPORE OPTIONAL MIT HOTTUB

Der Grundriss zeigt Variante A (Variante B ist gespiegelt).
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FERIENHAUS TYP L
POOLHAUS MIT SAUNA

Etagen: EG+1.0G
Zimmer: 6

Betten: 10

Bader: 3+ Gaste WC

Wohnflache: ca. 192 m2

Pkw-Stellplatz: 2

Extras: Indoor-Pool, Sauna, Bio-
Kamin, 2 Terrassen

Der Grundriss zeigt Variante A (Variante B ist gespiegelt).

BADEURLAUB DAS GANZE JAHR

Auf dem deutschen Ferienimmobilien-
markt gibt es nur wenige Objekten, die
den Luxus eines Indoor-Pools bieten. Bis
zu 10 Personen finden hier das perfekte
Umfeld fiar einen exklusiven Urlaub. Die
insgesamt 5 Schlafzimmer und 4 Bade-

zimmer verteilen sich Uber das Erdge-
schoss und Obergeschoss. Die offene
Galerie im Obergeschoss verleiht dem
50 Quadratmeter grolRen Wohn- und
Essbereich Loft-Charakter. Eigentimer
dieser Objekte erfreuen sich in der
Regel einer Uberdurchschnittlich ho-
hen, ganzjahrigen Auslastung.
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UNTERKUNFTE ZUM WOHLFUHLEN

Mit Wohnflachen von 27 - 77 Quadrat-
metern bieten die exklusiven Ein-,
Zwei- und Dreizimmer-Appartements
Platz fur bis zu sechs Personen. Ihre
Ausstattung ist von urbaner Moderni-
tat gepragt. Ein Fahrstuhl bietet Kom-
fort und bodentiefe Fenster sorgen

fur helle, lichtdurchflutete Raume.

Alle Ferienwohnungen besitzen grof3zU-

gige Terrassen oder Balkone, von denen

aus man den Blick Uber den Park und die
Landschaft schweifen lassen kann.

et IH
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APPARTEMENT M / M+
PLATZ FUR GEMEINSAME STUNDEN

M M+
Etage: EG EG Ein gemutliches Appartement im Erdgeschoss mit Terrasse und Platz
Zimmer: 2 212 fUr bis zu vier Personen. Das vollausgestattete Badezimmer und die
Betten: 2(+2) 2 (+Doppelstockbett) Klchenzeile lassen keine Wiinsche offen. Gemitliche Sitzmobel und
Bader: 1 1 Couchbanke im grofen Wohn- und Essbereich sind ideal fir Mahlzeiten,
Wohnflache: 37 -43m? 37 -43 m? Spieleabende oder gemeinsame Stunden. Ein kleines Kinderschlafzimmer
Pkw-Stellplatz: 1 1 mit Stockbetten im M+ Appartement bietet den extra Schlafraum. Das
Extras: Terrasse Terrasse Appartement M verflgt Uber eine Ausziehcouch.

Terrasse

Wohnung A12
163 nf (anr. 8.1 )
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APPARTEMENT L/ L+
PERFEKT FUR EINE RURIGE AUSZEIT

Etagen: 1. oder 2. OG
Zimmer: 3

Betten: 4 (+2)

Bader: 2

Wohnflache: 66 -77 m2
Pkw-Stellplatz: 1
Extras: Fahrstuhl, Balkon

Balkon
Wohnung A14
164 (@, 82 )

Mit einer Wohnflache von bis zu 77 m2 bietet das exklusive Appartementim 1. oder 2. OG Platz
fUr bis zu sechs Personen. Die Ausstattung ist von urbaner Modernitat gepragt. Fahrstuhl und
Kamin sorgen fur Komfort, die bodentiefen Fenster fur helle, lichtdurchflutete Raume. Die Ferien-
wohnung besitzen einen grofRzigigen Balkon, von dem aus man den Blick Gber die Landschaft
schweifen lassen kann. Die offene Kiiche ladt zum Kochen und Verweilen ein. Zwei vollausge-
stattete Badezimmer lassen keine Winsche offen. Zu der Ferienwohnung gehort aul3erdem
ein Stellplatz.

Balkon

Wohnung A23
246 n (anr. 123 )

r S

Wohnen/Essen

Wohnung A2.3

3&5"‘3 I
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PAKET APPARTEMENT S & L
FUR EINE GEMEINSAME AUSZEIT

L
Etagen: 1. oder 2. OG
Zimmer: 3
Betten: 4 (+2)
Bader: 2

Wohnflache: 66 -77 m?
Pkw-Stellplatz: 1
Extras: Fahrstuhl, Balkon

S

1. oder 2. 0G
1

2

1

ca. 27 m?

1
Fahrstuhl, Balkon

Das Appartement S bietet auf 27 m? ein Zimmer fur bis zu zwei
Personen, eine Kiichenzeile und ein voll ausgestattetes Bad.

Mit bis zu 77 m? bietet das exklusive Appartement L Platz fur bis
zu sechs Personen. Die Ausstattung ist von urbaner Modernitat
gepragt, bodentiefe Fenster sorgen fur helle, lichtdurchflutete
Raume. Die offene Kiiche ladt zum Kochen und Verweilen ein.
Zwei vollausgestattete Badezimmer lassen keine Wunsche offen.

Zu den Ferienwohnungen, welche bequem mit einem Fahrstuhl
erreicht werden kdnnen, gehort aulRerdem je ein Stellplatz.
Beide befinden sich im 1. oder 2. OG und besitzen einen grol3-
zugigen Balkon, von dem aus man den Blick Gber die Landschaft
schweifen lassen kann.
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PENTHAUSER

PENTHAUS COMFORT PENTHAUS DELUXE

Etage: 3.0G Etage: 3.0G

Zimmer: 3 Zimmer: 4

Betten: 4 (+2) Betten: 6 (+2)

Bader: 2 Bader: 2

Wohnflache: ca. 75 m2 Wohnflache: ca. 102 m?

Pkw-Stellplatz: 1 Pkw-Stellplatz: 1 AUF HOCHSTEM NIVEAU

Extras: Bio-Kamin, Extras: Bio-Kamin, Eine einzigartige Aussicht auf die Natur bieten die exklusiven
Fahrstuhl, Fahrstuhl, Penthauser im dritten Obergeschoss der Appartementhauser.
Balkon Balkon Drei bis vier Zimmer verteilen sich auf bis zu 102 Quadratmeter.

PENTHAUS COMFORT PENTHAUS DELUXE
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RENDITE f
MIT URLAUBSFLAIR ¢ o
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Mit der Investition in eine Ferienimmobilie im
Marissa Ferienpark kannst Du Dich entspannt
zurucklehnen. Dank des Rundum-Sorglos-

Konzeptes musst Du Dich um nichts kimmern
und profitierst von einer attraktiven Rendite.

Ein 10-Jahre-Mietvertrag mit Option auf Ver-
langerung um weitere 5 Jahre garantiert Dir eine
jahrliche feste Rendite. Wahrend dieser Lauf-
zeit entstehen keine weiteren Kosten fur den
Unterhalt oder die laufende Bewirtschaftung,
lediglich die Grundsteuer tragt Du als Eigen-
timer. Zusatzlich profitierst Du von der lang-
fristigen Wertentwicklung der Ferienimmobilie.

Das Bundesland Niedersachsen gehort zu den
klaren Gewinnern auf dem Ferienimmobilien-
markt. Hier liegt die Wertsteigerungsrate einer
Ferienimmobilie bei Gber 30 Prozent.

(Quelle: FeWo direkt, 2016)




EINE INVESTITION
DIE SICH LORNT

Der Erwerb einer Ferienimmobilie im neuen skandinavischen
Resortist eine zukunftsorientierte und sichere Investition. Urlaub
in Deutschland ist gefragter denn je. Ein positiver Trend zu ver-
mehrten Kurzurlauben tGber das ganze Jahr verteilt, eine zuneh-
mend kritische Betrachtung von Flugreisen, eine stark alternde
Bevolkerungsstruktur sowie Unsicherheiten in vormals popularen
Urlaubsregionen haben 2019 zum starksten Jahr im Inlandstouris-
mus gemacht. Ein Trend, der auf lange Sicht erhalten bleiben wird
und auf den unser Ferienresort eine zeitgemalle Antwort bietet.
Im Zeitraum von 2009 bis 2019 verzeichnete die deutsche Touris-
musbranche jahrlich neue Rekorde bei Inlandstubernachtungen.
Nahezu 500 Mio. gebuchte Ubernachtungen konnten Ende 2019
verzeichnet werden, was einem Zuwachs von 30 % Uber den Zehn-
jahreszeitraum entspricht. Rund ein Finftel des Anteils wurde durch
auslandische Gaste generiert, deren Zahl auch kontinuierlich steigt.
(www.destatis.de/DE/Presse/Pressemitteilungen/2020/02/PD20_041_45412.html)

Das grol3e Einzugsgebiet, die verkehrsginstige Anbindung und
der Zugang direkt zum Naturpark sind die Starken unserer Lage.
Wahrend die Anderen noch weite Wege vor sich haben, kannst Du
bereits entspannt auf der Terrasse der Strandbar einen Aperitif ge-
nielBen. Nach einem Spaziergang am Strand oder einer Fahrradtour
durchs Grune kannst Du Dich anschliel3end zwischen einem Dinner
im Restaurant oder einem Wellnessaufenthalt im SPA entscheiden.
Fur die kleinen Gaste gibt es ebenfalls eine Vielzahl an Aktivitaten.
Naturlich kannst Du Dich an Deiner Immobilie auch selbst erfreuen.
4 Wochen Lastminute Nutzung stehen Dir in der D/E/F Saison
mietfrei zur Verflgung sowie in den Ferienzeiten jeweils eine
Woche in der B und C Saison.
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DAS RUNDUM-SORGLOS-KONZEPT
VERMARKTUNG UND VERMIETUNG

Gemeinsam mit den tourisitschen Vermarktern NOVASOL und
Landal haben wir, die Marissa GmbH, als Ferienparkbetreiber ein
Rundum-Sorglos-Konzept entwickelt. Erfahrene Touristiker sorgen
bei uns fur den reibungslosen Ablauf und die zuverlassige Betreu-
ung der Gaste vor Ort: von der SchlisselUbergabe bis zur End-
reinigung. Unsere Rezeption ist sieben Tage die Woche besetzt.
Da die Hauser und Wohnungen komplett mébliert und ausgestattet
sind, reist man immer mit leichtem Gepack. Alles was fur ein paar
erholsame Tage bendtigt wird, findet man vor Ort. Das Facility
Management, der Betrieb des Ferienparks sowie die Verwaltung
der Eigentimergemeinschaften werden von uns tbernommen.
Du brauchst Dich um nichts zu kimmern!

Auch die Abrechnung und Bezahlung der verbrauchsabhangigen
Kosten fur die Versorgung Deiner Immobilie tbernehmen wir. Von
Kosten fUr Leerstand halten wir Dich als Eigentimer ebenfalls frei.
Ein umfassendes Versicherungspaket schutzt Deine Ferienimmobi-
lie darUber hinaus gegen alle groBen und kleinen Beschadigungen.
Unser Servicepersonal kimmert sich um die Instandhaltung, Ersatz-
beschaffung und die regelmaRlige Kontrolle Deines Objektes. Im
Rahmen des festen Mietvertrages sind sogar Deine Mieteinnahmen
so stabil und kalkulierbar geworden, wie einst ein Festgeldkonto.
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DER PARK
IM UBERBLICK

Die abwechslungsreiche Landschaft des Natur-
parks DUmmer spiegelt sich auch in der Anlage
des Marissa Ferienparks wider. Die Hauser sind
eingebettet in sieben unterschiedliche Natur-
welten, deren charakteristische Facetten bei
einem Aufenthalt erlebbar werden. Ein solch
aufwendiges Konzept fur Landschaftsgestal-
tung ist fur einen norddeutschen Ferienpark
einzigartig.

COMING SOON: [

WELLNESSHAUS,
FREIZEITBAD &

KONFERENZCENTER & 4
7 M

Mezzomar
Spielplatz
@ Fahrradverleih
% Wassersport
% Schwimmteich

. Beachmar

% Skatepark
Seekontor

Outdoorfitness
Niedrigseilgarten

(1Y
Mezzoforno

@ Seesauna
Ballsportarena

L2 Hundestrand
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